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1130 Wien

ECKDATEN Objektnummer 7371 AUSSTATTUNG
Grundstucksflache ca. 500 m? Parkett

Wohnflache ca. 157,18 m? Steinboden

Nutzflache ca. 172,42 m? Solarenergie

Baujahr 2025 FuRBbodenheizung

Etage 1. Etage Personenaufzug
Zimmeranzahl 4 Bad mit Fenster
Kellerflache ca. 14,66 m? Parkplatz

Anzahl Balkone 1 Klimaanlage

Balkonflache ca. 19,26 m? Luftwarmepumpe

Anzahl WC 2 Sudwestbalkon / -terrasse
Anzahl Bader 2 Seniorengerecht
Energieausweis giltig bis 19.07.2032 Kthlung

fGee 0,7 AuRenliegender Sonnenschutz

HWB

35,8 kWh/m?a

Doppel- / Mehrfachverglasung

%

£ . -
OVI Osterreichischer Verband
der Immobilienwirtschaft

Mitglied
WWw.ovi.at

Grunblick
Smart Home System
Terrassennutzung

KAUF

Kaufpreis 1.440.000,00 €

NEBENKOSTEN

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragung 1,1%
Grunderwerbsteuer 3,5%

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at
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Willkommen im - HERZSTUCK - dem unumstrittenen Mittelpunkt AUSSTATTUNG:

Im 1. Obergeschoss des Hauses erwartet Sie mit der Top 2 eine
wahre Raritat: Diese exklusive Wohnung belegt die gesamte Etage . ¢ N
und &ffnet sich dadurch in alle vier Himmelsrichtungen. Das fur Beleuchtung, Heizung, Kuhlung und
absolute Highlight und pulsierende Zentrum des Zuhauses ist Beschattung via Smartphone oder iPad.
der ca. 76 m? groRe Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Hier ¢ Klimakomfort: Nachhaltige

kommt die ganze Familie zusammen, wahrend die durchdachte Luftwirmepumpe kombiniert

Planung gleichzeitig ideale Riickzugsmoglichkeiten in die separat mit FuRbodenheizung sowie innovative

bsgehbarenﬂRaume bleﬁet. Der weitldufige, fast 20 m? groRe Deckenkiihlung und -heizung fur das perfekte
Siidbalkon |ddt zu sonnigen Stunden am Tag und entspannten ) ) )
Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Abenden unter dem Sternenhimmel ein. Ein komfortables, rund 15
m? groRes Kellerabteil sorgt zudem fiir reichlich unsichtbaren ¢ Edle Materialien: Hochwertige Holz-Alu-Fenster

Stauraum. von JOSKO, elegante Landhausdielen und
grolRformatiges Feinsteinzeug in den
Sanitdrbereichen.

o Komfort: Barrierefreier Lift direkt in die
Wohnung, groRzugige Kellerabteile und vier
Stellplatze nach Verfuigbarkeit (1 Garage, 3
Freiplitze)

praktischem Abstellraum * Nachhaltigkeit: Warmepumpe und

* Lebensmittelpunkt: Riesiger Wohn- und Photovoltaikanlage fur den allgemeinen Bereich
Essbereich (ca. 76 m?) mit offener Kuiche

¢ Freiraum: GroRzlgiger, sonnenverwohnter
Sudbalkon (knapp 20 m?)

o Flexibilitat: 2 helle Zimmer, ideal als
Kinderzimmer oder Home-Office nutzbar

¢ Wellness fiir Gaste/Kinder: Modernes
Badezimmer mit Dusche, Badewanne und
Doppellavoir e Das Projekt befindet sich in einer traumhaften,

¢ Master-Suite: Privater Elternbereich bestehend grinen Oase im 13. Wiener Gemeindebezirk
aus Master-Bedroom, begehbarer Garderobe und (Hietzing). Die Infrastruktur vereint das Beste aus
elegantem Bad en suite Natur und urbaner Anbindung:

¢ Erholung pur: Der Rote Berg befindet sich in

e Smart Living: Intelligente Smart-Home-Steuerung

FAKTEN:
¢ Exklusiver Komfort: Komfortabler Direktzugang

mit dem Lift direkt in Ihre Wohnung
¢ Willkommen heifen: Einladender Vorraum mit

FNERGIEAUSWEIS
e HWB B, 35.8 kWh/m?a

LAGE / ROTER BERG

AUFTEILUNG: unmittelbarer Néhe und bietet weitlaufige
Grunflachen zum Spazieren und Entspannen.
* Wohnkiiche: 75,08 m* (Parkett) o Infrastruktur: Arzte, Apotheken und
* Zimmer 1: 23,41 m* (Parkett) Nahversorger sind in wenigen Minuten erreichbar.
* Zimmer 2: 15,39 m* (Parkett) ¢ Anbindung: Eine Busverbindung liegt praktisch

Zimmer 3: 14,26 m? (Parkett)
Vorraum: 9,55 m? (Parkett)

Bad 1: 6,70 m? (Fliesen)

Bad 2: 6,22 m? (Fliesen)

¢ Abstellraum (AR): 3,97 m? (Parkett)
* Gang: 3,52 m? (Parkett)

e WC: 1,83 m? (Fliesen)

¢ Balkon: 13,64 m? (Holzdielen)

L 2f - ) o
OVI Osterreichischer Verband | Mitglied
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at

vor der Tir (ca. 250 m Luftlinie), die StraBenbahn
ist ca. 1.000 m entfernt und die nachste U-Bahn-
Station erreichen Sie nach ca. 1.500 m.
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INFRASTRUKTUR:

o Offis: Buslinien (53A, 54A, 56A) nur 2-4
Gehminuten entfernt; in 6 Fahrminuten direkt bei
der U4 Ober St. Veit (schnelle Verbindung ins
Zentrum).

¢ Nahversorgung: Erstklassige Supermarkte (Billa,
Billa Plus, Spar), Apotheken, Arzte, Schulen und
die Gastronomie von Ober St. Veit im nahen
Umbkreis.

Die detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung senden wir
lhnen gerne auf Anfrage zu!

Fur ndhere Informationen oder einen Besichtigungstermin
stehen wir Ihnen gerne telefonisch oder per E-Mail zur
Verfligung.

FHI Real Estate GmbH

t +431342222

m +436764319977
e swn@fhiat

www.fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen,

die uns vom Eigenttimer und/oder von Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden und sind ohne Gewéhr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Leon-Kellner-Weg 3

1130, Wien
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VORRAUM | 9.55m?
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