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Ablosefreies Geschaftslokal in frequentierter Lage in 1070 Wien-Neubau nahe Bipa, Billa, Spar ideal fur
Fitnessclub und alle Branchen (ausser Gastro) / Ordination
1070 Wien

Nahe: Billa, Bipa, Spar, Backerei Felzl, Galerie Westlicht, WestbahnstralRe - Mariahilfer StraRe

ECKDATEN Objektnummer 7247 AUSSTATTUNG

Nutzflache ca. 601,49 m? Kunststoffboden

Verkaufsflache ca. 601,49 m? Gas

Mietdauer 10 Jahre Zentralheizung
Bad mit Fenster
Klimaanlage
U-Bahn-N&he

Getrennte Toiletten
Fitnessraum

Terrassennutzung

MIETE

Nettomiete 8.500,00 €

Betriebskosten (exkl. 20% USt.) 1.500,00 €

USt. 2.000,00 €

Gesamtmiete 12.000,00 €

NEBENKOSTEN

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Provision 36.000,00 € inkl. 209 USt.
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Ablosefreies Geschaftslokal in frequentierter Lage in 1070 Wien-Neubau nahe Bipa, Billa, Spar ideal fur
Fitnessclub und alle Branchen (ausser Gastro) / Ordination

1070 Wien

Nahe: Billa, Bipa, Spar, Backerei Felzl, Galerie Westlicht, WestbahnstralRe - Mariahilfer StraRe

Vermietet wird ab sofort in frequentierter Lage von Neubau (7.
Bezirk) nahe der Kreuzung KaiserstraRe/WestbahnstraRe eine
zweigeschoRige Geschaftsflache mit groRer Auslagenfront (ehem
Fitnesscenter) im EG mit ca. 601m2 und im UG mit rd. 404m?2 (It.
Plan) mit eine Staffelmiete 1.). € 8.500, 2.J. 9.500 und ab dem 3.
10.500. Gesucht wird ein bonitdtsstarker und nachhaltiger Mieter
mit einem Ktndigungsverzeicht von zumindest 10J.

Das Lokal ist zentral begehbar mit einem groken Foyer und einem
Hauptraum mit breiter seitlicher Fensterfront in den Innenhof,
sowie einem Buro mit Glasfenster und WC. Das UG ist mit einer

Treppe verbunden und dort befinden sich Umkleide, Duschen, WC,

Gymnastikraume und sonstige Nebenraume fur Lager bzw.
Sozialraume geeignet.

Der Standort wiirde sich idealerweise fiir einen Fitnessclub oder
auch ein Ordinationszentrum bzw. Drogerie (DM) eignen.

AUFTEILUNG:

EG:

- groRer Eingangsbereich bzw. Foyer mit Frontdesk
- Durchgang mit Stufen und WC

- groRer Hauptraum mit Btro und WC

UG:

- Duschen, Dampfbad, Sauna, Ruheraum

- Garderobe (WC)

- Gymraum

- kleinteilige Behandlungsraume (Beauty, Massage)
- Biro (Sozialraum)

AUSSTATTUNG:

- grofRe Auslagenfassade

- Frontdesk

- grauer Linoleumboden

- breite Fensterfront im Hauptraum in den Innenhof

- 2 WC mit Handwaschbecken

L 2f - . -
OVI Osterreichischer Verband | Mitglied
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at

- Gasheizung
- Klima/Luftungsanlage
INFRASTRUKTUR:

Der frequentierte Standort befindet auf der KaiserstraRe gleich bei
der Kreuzung zur WestbahnstraRe mit sehr guter
Verkehrsanbindung (5er & 49er Haltestellen im Kreuzungsbereich).
In wenigen Minuten erreicht man Gber den Urban-Loritz Platz die
U6-Stadthalle/Burggasse.

In unmittelbarer N&he befinden sich das Hotel Kaffeemuhle mit der
Lugner-Tiefgarage sowie einer Vielzahl von Einzelhandelsgeschaften
und Gastronomielokalen (Podium, Kaoo, iterroni, Schreiner's), Bipa,
Billa, Backerei Felzl, Beauty-Studios, Frisor, Cafés und die Galerie
Westlicht u.a.

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen,
die uns vom Eigentumer und/oder von Dritten zur Verfugung
gestellt wurden und sind ohne Gewéhr.

Hinweis gemaR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufkldrung
tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.
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