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“**Wohnen am Olberg - Toskana Feeling - 3 Bauplatze**
3400 Klosterneuburg
Nahe: Nihe Olberg

ECKDATEN Objektnummer 7093 KAUF
Grundstucksflache ca. 1.507 m? Kaufpreis 2.500.000,00 €
Nutzflache ca. 4256 m?
NEBENKOSTEN
Grundbucheintragung 1,1%
Grunderwerbsteuer 3,5%
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***Wohnen am Olberg - Toskana Feeling - 3 Bauplatze**

3400 Klosterneuburg
Nahe: Nihe Olberg

Die Wohnlage am Olberg in Klosterneuburg zahlt zu den
begehrtesten Adressen im GroRBraum Wien. Eingebettet in eine
malerische Hiigellandschaft bietet der Olberg eine ideale
Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen. Genieen
Sie die Ruhe und Privatsphéare einer gehobenen Wohngegend,
umgeben von Weingdrten und Waldern, die zu Spaziergangen,
Wanderungen oder Radtouren einladen. Gleichzeitig erreichen Sie
das Stadtzentrum von Wien in nur etwa 20 Minuten mit dem Auto
oder Uber ausgezeichnete &ffentliche Verkehrsanbindungen.

Zum Verkauf gelangen 3 Bauplatze, sowie Griinlandgebiet im
Ausmal’ von insgesamt 4.256m2 in bester Klosterneuburger Lage.
Das Grundsttick ist unterteilt in:

e Bauplatz A 507m? - Bebauung bis zu 126m?2
¢ Bauplatz B 500m? - Bebauung bis zu 125m2
e Bauplatz C 500m? - Bebauung bis zu 125m2
e Grinland 2.749m? - Restflache Griinland

Flachenwidmung - Bauland Wohngebiet - 2 Wohneinheiten
Bebaubarkeit - 25%

Klosterneuburg selbst besticht durch seine hervorragende
Infrastruktur: renommierte Schulen, zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, erstklassige Gastronomie und kulturelle
Highlights wie das Stift Klosterneuburg machen diese Region zu
einem einzigartigen Lebensmittelpunkt.

Der Olberg steht fiir exklusives Wohnen in einer der schonsten
Gegenden Nieder6sterreichs - ideal fur Familien, Naturliebhaber
und all jene, die das Besondere suchen.

Laut des letztglltigen Kundmachungsverfahrens der Stadtgemeinde
Klosterneuburg tber die Anderung des Bebauungsplanes aus dem
August 2020 im Zuge des Stadtentwicklungskonzepts
Klosterneuburg 2030+, betragt die Bebauungsdichte von Bauplétzen
< 660m2 25%. Alle Angaben ohne Gewahr. Die
Bebauungsmaoglichkeiten sind im Einzelfall mit den Behorden
abzustimmen. Die im Expose? gezeigten Bilder sind ausschlieRlich
zur besseren Veranschaulichung dargestellt.

Kein Bauzwang!
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu

vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.
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