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Fantastische groRzugige Geschaftsflache auf 2 Ebenen im quasi Erstbezug*** KEIN GASTRO ! ***
1010 Wien,Innere Stadt

Nahe: Ronacher/Stadtpark

ECKDATEN Objektnummer 7061 MIETE
Nutzflache ca.270 m?
I\/\le.tdauer unbefristet NEBENKOSTEN
Beziehbar sofort
Baujahr 1905
Etage EG
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Fantastische grolRzuigige Geschaftsflache auf 2 Ebenen im quasi Erstbezug*** KEIN GASTRO ! ***

1010 Wien,Innere Stadt
Nahe: Ronacher/Stadtpark

Zur sofortigen, unbefristeten Hauptmiete gelangt ein elegantes, mit
hochwertigen Materialien ausgestattetes, groRzugiges
Geschéftslokal in ausgezeichneter Innenstadtlage. Das
Geschéftslokal wurde vom derzeitigen Betreiber vor 3 Jahren
komplett saniert und verfligt durchgehend tiber sehr hochwertige
Ausstattung. 4m hohe Auslagenflachen garantieren eine gute
Sichtbarkeit und auch die Hauptverkaufsflache auf Stralenebene
verfugt Gber 5m Raumhohe. Ein Lift fuhrt ind das Untergeschoss,
welches derzeit als Lager Verwendung findet. Eine Treppe fihrt in
das Obergeschoss mit Wohnzimmer- bzw.Schlafzimmeratmosphare
mit Badezimmer und WC en suite. Eine neue geschmackvolle Kiiche
mit allen Geraten, sowie ein angrenzender Aufenthaltsraum
kompletieren das auRergewohnliche Gewerbeobjekt in bester
Innenstadtlage. Die Investitionsablose von 125.000,-- versteht sich
als Verhandlungsbasis.

AUFTEILUNG:

EG:Straenseitiges Geschéftslokal, Kiiche mit allen Geréten,
Aufenthaltsraum, Nassraume und WC s (Damen/Herren),
Lagerflache, Treppe ins Obergeschoss

OG: Verkaufsraum (derzeit als Schlafzimmer eingerichtet) mit
anschlieBendem Bad & WC, groRziigige Lagerraume

UG: grolRzuigige Lagerflachen mit Geschéaftsinternem Lift erreichbar
Insgesamt 6 Fluchtwege
AUSSTATTUNG:

geolte Landhausdielen auf der gesamten Flache, Klimaanlagen,
Gasetagenheizung, Internet, Waschraume und WC-Anlagen samt
Urinal, Kristalluster, Shopbeleuchtung, groRziigige Auslagenflachen
u.v.m.

LAGE:

sehr zentrale Lage unweit des Ronachers in der Johannesgasse mit
hoher Kundenfrequenz. Alle Geschéfte des téglichen Bedarfs, sowie
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und zahlreiche
Gastronomiebetriebe

Hinweis gemaR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentimer bzw. Verkdufer, nach unserer Aufklarung
uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.
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Baranowski Bau GmbH

Hegelgasse 7/ Top 1|
1010 Wien
| Geschaftslokal

Wien, am 19.12.2017
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