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Gerdumiges Einfamilienhaus mit Villencharakter in schoner Grinruhelage
1220 Wien
Nahe: Stadlau/Hirschstetten/U2 AspernstraRe

AW

ECKDATEN Objektnummer 6787 AUSSTATTUNG
Grundstiicksfliche ca. 503 m? Fliesen
Wohnflache ca. 154 m? Parkett
Beziehbar nach Absprache Steinboden
Kellerflache ca. 72 m? Gas
Anzahl Terrassen 1 Zentralheizung
Terrassenflache ca. 20 m? Garage
Anzahl WC 3 Sauna
Anzahl Bader 3 Stdostbalkon / -terrasse
Anzahl Garagen 1
KAUF
Kaufpreis 840.000,00 €
NEBENKOSTEN
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragung 1,1%
Grunderwerbsteuer 3,5%
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Gerdumiges Einfamilienhaus mit Villencharakter in schéner Griinruhelage

1220 Wien
Nahe: Stadlau/Hirschstetten/U2 AspernstralRe

In schoner Grinruhelage Nahe Stadlau und Hirschstetten gelangt
ein charmantes ca. 154m? Einfamilienhaus mit stdostseitiger
Terrasse, Garage (ca. 19,8 m?) und ebenen Garten mit
Altbaumbestand zum Verkauf.

Das Objekt ist stidostseitig ausgerichtet und in Ziegelmassiv-
Bauweise auf ca. 72m? Vollkeller errichtet. Die letzte
Generalsanierung fand 1992 statt (Fassadendammung,
Dachbodendammung, Fenster, Garage, Terrasse, Innenausstattung).
Das Haus wurde 1956/57 errichtet und Anfang der 1970iger Jahre
auf seine heutige GroRe erweitert.

AUFTEILUNG

EG: Eingangsbereich mit kleinen Treppenaufgang ins EG, Diele,
Vorraum mit Stiegenaufgang ins OG u. Keller geraumiger Wohn-
Essbereich (ca 28 m?) mit offenem Kamin, Kiiche mit Zugang auf die
gartenseitige Stdostterrasse (ca 20m2), Arbeits- oder Gastezimmer
mit Barbereich (16m?) mit Zugang auf die Terrasse, Fliesenbad mit
Dusche u. WC, sowie ein separates Géste-WC

OG: Vorraum, 2 gerdumige Schlafzimmer eines davon mit
grolRzuigiger begehbarer Garderobe (ca. 31,26m? & 16m?), Bibliothek
oder Kinderzimmer (ca. 11,68m?) zwei Fliesenbdder eines mit
Eckbadewanne, Bidet u. WC, sowie eines mit Dusche u. WC,
Treppenaufgang auf den Dachboden

Keller: Vollkeller gefliest u. mit Laminatboden, beheizbar, Vorraum,
Sauna mit Duschbad, Lagerraum derzeit fur Fitness (ca 16m?),
Stuberl (ca. 16m?), Technikraum mit Viessmann Gas-Zentralheizung,
3001 Warmwasseraufbereitung, Waschmaschinen- u.
Trockneranschluss sowie mit Waschbecken,

Dachboden: geddmmter Dachboden mit vorbereiteten Anschlissen
bereit fir den Ausbau

Garage: (ca. 28,55m?) mit elektrischem Einfahrtstor, sowie extra
Gartenabstellraum, Garage u. Abstellraum sind gartenseitig
begehbar.

AUSSTATTUNG

Parkett-, Stein- u. Fliesenboden, Viessmann-Gaszentralheizung mit
3001 Warmwasserspeicher, offener Kaminofen, helle Einbaukiiche,
Videogegensprechanlage, Alarmanlage, Garage + ein
Autoabstellplatz in der Einfahrt, Gartenabstellraum,
KellerauRenstiege zum Garten, Zentralschlussel, ausbaubarer
Dachboden mit vorbereiteten Anschlissen.

INFRASTRUKTUR

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch seine gute
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Verkehrsanbindung (U2 Stationen AspernstraBe mit den
Autobuslinien 26A, 22A, 84A, 93A, 97A & 98A, sowie der
Verkehrsknotenpunkt Stadlau mit den Schnellbahnlinien S80 & Rex
8 sowie den Autobuslinien 86A, 87A, 95A & 96A u. die
StraBenbahnlinie 26 ) seine Infrastruktur u. Nahversorgung
(Kindergérten, Volksschulen u. weiterftihrende Schulen, MS-
Konstanziagasse, Ganztagsschule Contweg, Bundesreal-Gymnasium
PolgarstraRe, Donauspital SMZ-Ost, Arztezentrum, Billaplus, Hofer)
und seine zahlreichen u. vielseitigen Freizeitmoglichkeiten (
Muhlwasser, Naufahrt u. Donauinsel, sowie einige Reitstalle in der
Umgebung) aus.

In unmittelbarer N&he der Liegenschaft ladt ein kleines Waldsttck
zum spazieren und verweilen ein und sorgt fur zusétzlichen
Entspannungs- u. Erholungswert.

Fiir ndhere Informationen oder einen Besichtigungstermin
stehen wir lhnen gerne telefonisch oder per E-Mail zur
Verfligung.

FHI Real Estate GmbH

t +431342222

f +43134222211
e ap@fhiat
www.fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen,
die uns vom Eigenttimer und/oder von Dritten zur Verfugung
gestellt wurden und sind ohne Gewéhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung
uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches

Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
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http://www.fhi.at/

FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien

6VI' Osterreichischer Verband | Mitglied
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
ap@fhi.at

w  www.fhiat

(]

Lo,
N

e \\\
: VY
. 1;
: & AR,
| )
: i V7
| 7
]
e
7 ] 1r_-;F=____ﬁ.——-—~_L "E]
| & .
A0 S o s
2 p— C;EPL‘UE o A |2~
| at el N
| - ®
. [‘_‘- ’/
| crovmET il
; [ o
1 -— -
, g7 QRONFLACUE ;
GERWES
, /’ /
; v
R .
6Vi Bsterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at

T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

OEERGESCHIEGSS

C ! l , 1
I”— r,; S 5
] [ I3
g _f¥ _& i
i \t \

)

N

N

x
1:

' 1
L 2f - 4 _ ;
0 Gsterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at

T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

KELLERGE SCHOSS

B e
= — Ll
T
RUHERRUN
3
SolARVN
ﬂ@ [
| & i
X 1/ Bl
= N
HEIR2 - BECKEN \1 UMKLEPE
o & = RAUN
TROOKENRAYM 1o —=2Z —
@: / FLUR T
il -5 ]
N N
o SRUNA
FITNESSRAU B =
& B
e | ——q

2

L an
OVI Osterreichischer Verband | Mitglied

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



LEC W Men/eiok
| S ara— |

L Limmer

SUNCTE. o TREI N — 1600 p* o b

Prc
L.w\ .ﬂ elekin .WN\K._\N\

DiC iz

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien

)\ ‘
Arg

i 950 L G

:
g
:
! 9 F
Hob sck M ﬂo: < N | ao, vQ&bﬂ%n\ & ,w g
I*ﬁ%’ul- L. .J\mw,m\wllmwalgzan iﬂ.}“% LT I\T)]ﬂ | w
| ,. : e 7N | 2
_. | M KOche Ykelaye DN/ \m Diele ﬁw E
| \ L 1 rrem*
] 0 o
_ ...\, .f \\ﬂ W.,
o Qmwmom g ] G
f o G80m? 4 rﬂ_imh E
P mﬁo;&«bg 74
Q; i : -L... .
o VO T3} oF
J_ & LU A X
! / 3 §
b ) $
| L
! == y PO
| { o
| | _ % i -
| ¢ \. RYNAN
. ‘ _ ; \nN«Q\»
v 4 H4S5m
icenkipptor \ | =y bl e 5
H-I - w“ e ﬁn\m T mw
S i ma— £ e G ) s e =2 E
b1 D o[ &
e 130 | | 125
2hs 25 lroo w 2382 | 270 &% i
wc

o
o~
o~
o~
o~
[oN]
<
(48]
—
o
<

F

i
ovi

FHI - Real Estate
ap@fhi.at
w  www.fhiat

t
e



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

3
e
[~

S

leea &‘é Wohlbloclk
e gt

Zimmer
7600 B Q
o
Frc , n
-91 2l 3_;‘/ el

=

A 16'00 ;3

W
,._';_
,.J
t‘H
) A 3
: bine .
g Zimmer eafm{ " ﬁ
A
:

PK(¢ &/a‘k

' »\ R l. % ekl bche fut
% | R 1
| | ; \

= e AR T T 7 i h?__r_
e 8l Bl
170 770 |

]"’l

74 lroo _Jo 292 2'08
T

6Vi Bsterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien

der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

GI.E
(=T

"of; gHlwes

G

oty
245

w

TR

P

T
24y,

2

X
. B3
‘ 04 N
24
N . : w_:4nﬁ
:3 3 t
W 2 -y -~
v S . ;
D g T [ 2 i
J’& A R e LT S i ".:.\..a..-:;._,w.\--“,,,u,,.- ,10:' Iy
: ; ——— § a0y
'. 1. o *\g Q K@
'}' § \ s ": : &.
el | .
515 : Tl ; n
""“H. 0 -.a\... . D 2 T Y K 3 - -..,g-‘
&An/‘lﬁyl’lkl't)( 9;‘ i‘ ————, 4
; N ‘
. gt l;"f 360 ?3% : "o
_______________ AT T ST ST LSRN |
S e = _l ‘0o B = + e 8 4_"2‘.':'- e |
5 5 IPTO I L ” oo e el N !
6Vi Osterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kostlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien

der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

WESTANSICHT

A\
N\
A

]
L
\
W
\
NA

N
N\

i

M 1:100

6Vi Osterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

SUDANSICHT

/A

'

A T
B R
S R
S N

T
PR -

| n A nu A HKan AR
R Y e P P pYa e
c
N = -
ol
ZI| A\ #
Vg
=~ =z
F
z
— |
} l. -
- (R
| NeSe%aly

2

&£ . .
OVI Osterreichischer Verband
der Immobilienwirtschaft

Mitglied
www.ovi.at

M 1:100

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

QS TANSICHT

xaa k)

,
p.
y & |
i 8

A AN AN A

Pt -

. PPl
[, Y
P P A
P PEEN a
A d m_d Won HoA 5
P M A

AAANAAN AN g e e
e — 1

N
3R

[N ]
AW

v

.j'ﬂﬂ
=N
W

\

P

M 1:100

6Vi Osterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

T +43134222220
ap@fhi.at

w  www.fhiat

D

NORDANSICHT

M 1:100

0 ¢ Osterreichischer Verband | Mitglied FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



FHI - Real Estate

t +43134222220
e ap@fhiat
w  www.fhiat

2

0

H El Z RA U M A= WASCHMASCHINE 60 x ;5‘“’

2295

— BECKEN 65 x 55
WASCHESCHACHT 50 x 50

QO
D LO

2.82

50

e
——

———
—

2.81

L an )
Osterreichischer Verband
der Immobilienwirtschaft

Mitglied
www.ovi.at

|
——

FHI Real Estate GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20,1060 Wien
T +43 (01342 222 F +43(0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



