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Wienerberg City***Multifunktionale Gewerbeflache auf 2 Ebenen***Erstbezug***barrierefrei

1100 Wien
Nahe: Wienerberg City

ECKDATEN Objektnummer 6193 MIETE
Nutzflache ca. 453 m? Nettomiete 2.934,60 €
Mietdauer unbefristet Betriebskosten (exkl. 20% USt.) 815,40 €
Beziehbar sofort USt. 750,00 €
Baujahr 2021 Gesamtmiete 4.500,00 €
Zimmeranzahl 11
Anzahl WC ! NEBENKOSTEN

Vergebihrung 1.620,00 €
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Wienerberg City***Multifunktionale Gewerbeflache auf 2 Ebenen***Erstbezug***barrierefrei
1100 Wien

Nahe: Wienerberg City

Zur sofortigen, unbefristeten Vermietung gelangt ein fantastisches,
grolRziigiges Gewerbelokal auf 2 Ebenen im Erstbezug. Das in der
Wienerberg-City gelegene Objekt besticht durch die geschmackvolle
Architektur in einem neuen urbanen Raum. Geeignet ist dieses
Objekt fur die diversesten Firmen oder Biros. 9 kleinere und 2 sehr
groRRe Burordume machen dieses Objekt zu einer multifunktionalen
Flache. In kuirzester Gehdistanz befindet sich der fantastische
Erholungsraum am Wienerberg mit Wiesen und Teichen
(Bademaoglichkeit im Sommer), sowie ein 18Loch Golfplatz.
Finanzierungsbeitrag € 61.000,--. Dieser Betrag wird nach Auszug mit
1% Bearbeitungsgebthr p.A. wieder refundiert.

AUFTEILUNG:
Vom Straenniveau gelangt man barrierefrei in die

1.Ebene: groRzlgiger Buroraum mit Bodensteckdosen und Cat6
Verkabelung, Kiichenraum, 4 WC's (davon ein Behinderten WC),
Lagerraum, Technikraum, Treppe in die

2.Ebene: groRer Buroraum mit Bodensteckdosen und Caté
Verkabelung, 7 Biroraume, 3 WC’s

AUSSTATTUNG:

marmorierte Linoleumbdden in cremeweif3, Cat6, zahlreiche
Netzwerkanschlisse, Kichenanschlisse, Fernwarme, etc...

Hinweis gemaR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigenttmer bzw. Verkdufer, nach unserer Aufklarung
uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

6Vi Dsterreichischer Verband | Mitglied Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-1 E office@fhi.at www.fhi.at



Christian Kremsner
T +43134222296

m  +43 699 107 493 39
e ck@fhiat
w  www.fhiat

6Vi Dsterreichischer Verband | Mitglied Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-1 E office@fhi.at www.fhi.at



Christian Kremsner

+43 1342 222 96
+43 699 107 493 39

t

m
S
w

ck@fhi.at

www.fhi.at

BIOTOPE CITY
EHEN. COCH COLA SREAL

Gemeinniizge

Seclynge- . Bousl
Eusbrgganne B 10

Pl 452 VRet

ovi

Osterreichischer Verband
der Immobilienwirtschaft

Mitglied
Www.ovi.at

Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
T +43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Christian Kremsner

+43 1342 222 96
+43 699 107 493 39

t

m
S
w

ck@fhi.at

www.fhi.at

- ;;es.... i
Hialsos 1.75
om m m 3m am sm Bm :i “
e |
\_..w.l Py b 2017

BIOTOPE CITY
EHEN. COCH COLA SREAL

Gemeinniizge
Seclynge- . Bousl
Bukrgginnn A 10

Pt 452 Yl

ovi

Osterreichischer Verband
der Immobilienwirtschaft

Mitglied
Www.ovi.at

Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
T +43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-11 E office@fhi.at www.fhi.at



Christian Kremsner

t +43134222296
m  +43 699 107 493 39
e ck@fhiat

w  www.fhiat

CINEPLEXX T # v -
QWIEHERBERG /1, Autohaus Liewers s:efmﬁd_nwpla:z g me%%
J [= :
' AU @Eni
m " :
¥ ;
Coca-Cola £ 9
HBC Osterreich { G
1) f %'b'sta %
Sabir Restaurant
y mmm G, I(amrne:—hl'lielwagene Berufe
g Liefern - :%
:::9 * e Y - Feuerwi

o
% _ f Q DANA Fitness
e, = s f /[ .
i % g / @E:r:wm Vienna South
L= 3-Sterne-Hatel

. bp Reiféfitankstelle Hutter
cDonald's Triester
r.- Wienberg

L

Ehng,.
Hag
Wiy
'VI' Bsterreichischer Verband | Mitglied Fischer, Hornisch Immobilien GmbH, Kdstlergasse 6-8/2/20, 1060 Wien
der Immobilienwirtschaft | www.ovi.at T+43 (0)1342 222 F +43 (0)1342 222-1 E office@fhi.at www.fhi.at



